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1.0 Przedmiot, cel i zakres ekspertyzy technicznej.

1.1 Przedmiot ekspertyzy techniczne;.

Przedmiotem ekspertyzy technicznej jest budynek publicznego Ztobka

dziennego zlokalizowanego w Szczecinie przy ul. Niedziatkowskiego 49
w Szczecinie.

1.2 Cel i zakres ekspertyzy technicznej.

Celem ekspertyzy jest ustalenie stanu technicznego budynku, a w

szczegolnosci jego konstrukcji pod katem projektowanej rozbudowy o
dodatkowe pomieszczenia grupowe dla dzieci.

Zakres ekspertyzy technicznej obejmuje elementy konstrukcji budynku

wraz ze stropami, oraz szczegdlnym uwzglednieniem posadowienia obiektu.
W zakresie niniejszej ekspertyzy ujeto:

2.0.

3.0

ogolne rozeznanie przedmiotu zlecenia, ustalenie rodzaju konstrukcji,
zebranie danych i warunkow uzytkowania budynku

wykonanie szkicow inwentaryzacyjnych dla omawianych czesci budynku
opis stanu istniejgcego, analiza stanu technicznego

wykonanie dokumentacji fotograficzne;j

analiza zakresu i sposobu wykonania prac budowlanych zwigzanych z
rozbudowg budynku

Podstawa opracowania.

Przedmiotowg ekspertyze techniczng wykonano na podstawie zlecenia
udzielonego przez zamawiajgcego — Grupa Architektoniczna ,Domino” z
siedzibg przy ul. Lelewela 3/2 w Szczecinie

Prawo Budowlane /Ustawa z dnia 7 lipca 1994r/, z pozniejszymi
zmianami.

Warunki techniczne jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
/Rozporzadzenie Ministra gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia
12 kwietnia 2002r/, wraz z pozniejszymi zmianami.

Warunki techniczne wykonania i odbioru robét budowlano - montazowych.
Tom | Budownictwo Ogélne MGPiB oraz ITB Warszawa 1990r.

Zwigzane polskie normy.

Wykorzystane materialy:

Wizje lokalne autoréw opracowania w lutym 2007r, szczegotowe ogledziny
budynku.

Szkice pomiarowe wtasne.

Wykonana wtasna inwentaryzacja budowlana.

Istniejgca archiwalna dokumentacja budowlana z zakresu architektury i
konstrukcji wydana z zasobéw archiwum Urzedu Miejskiego w Szczecinie
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4.0 Opis stanu istniejacego.
4.1 Charakterystyka i konstrukcja budynku.

— Sytuacja

Przedmiotowy budynek usytuowany jest w Szczecinie przy ulicy
Niedziatkowskiego 49, dziatka geodezyjna nr 29/10. Obiekt wybudowany
zostat jako wolnostojacy dwukondygnacyjny o prostym ukfadzie bryly. Teren
wokot budynku jest catkowicie zagospodarowany wolny od zabudowy trwatej z
uzbrojeniem petnym oraz wykonanymi ciggami pieszymi i ogrodzeniem z
elementéw stalowych.

— Charakterystyka ogélna budynku
Budynek wybudowano w latach siedemdziesigtych dwudziestego wieku.

Obiekt poddawany byt biezgcym naprawom bez przebudowy i zmiany
sposobu uzytkowania.
Obiekt wykonano w technologii tradycyjnej o prostym uktadzie
konstrukcyjnym.
Przedmiotowy budynek wybudowany zostat jako dwukondygnacyjny,
czesciowo podpiwniczony z dachem ptaskim.
Elewacje budynku stanowi tynk cementowo wapienny cyklinowany w kolorze
szarym.
Posadowienie obiektu jest bezposrednie na zelbetowych tawach
fundamentowych.
Sciany zewnetrzne wykonano jako murowane z cegly ceramicznej petnej na
zaprawie cementowo wapienne;.
Stropy budynku wykonane jako zelbetowe gestozebrowe.
Dach ptaski kryty papg na podtozu betonowym.
Odwaodnienia potaci dachu rynnami z odprowadzeniem wody w teren oraz do
kanalizacji deszczowej.
Wyposazenle instalacyjne obiektu:

instalacja elektryczna
— instalacja wodno kanalizacyjna
— instalacja gazowa
— ogrzewanie z sieci miejskiej

Konstrukcja i technologia wykonania budynku

Oblekt podlegajacy ekspertyzie technicznej jest budynkiem o konstrukcji
murowanej wybudowanym w ukfadzie podtuznym, dwutraktowym.

Posadowienie budynku jest bezposrednie na zelbetowych tawach
fundamentowych wykonanych pod zewnetrznymi i wewnetrznymi Scianami
nosnymi. Na podstawie archiwalnej dokumentacji projektowej stwierdzono, ze
tawy w podiuznej osi srodkowej majg szerokos¢ 120 i 85cm natomiast tawy w
podtuznych osiach zewnetrznych 80, 65 i 60cm. Poziom posadowienia taw
fundamentowych zaprojektowany zostat zarébwno w czesci podpiwniczonej jak
i nie podpiwniczonej na poziomie —2,70m ponizej poziomu terenu. (Dla
omawianych taw fundamentowych oraz $cian piwnic nie wykonywano
odkrywek a podane informacje zaczerpnieto z dokumentacji projektowej). W
oparciu o wykonane badania geologiczne z sierpnia 1964r w poziomie
posadowienia budynku woda gruntowa nie wystepuje. Dopuszczalny nacisk
na grunt przyjety zostat o wartosci 2,0 kg/cm?.

Sciany piwnic, oraz $ciany fundamentowe wykonano z cegty ceramiczne;
petnej na zaprawie cementowo wapiennej o grubosci 38 i 25cm.
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Izolacja pionowa $cian fundamentowych oraz $cian piwnic wykonana z powtok
bitumicznych. Podczas przeprowadzanych ogledzin zauwazono liczne slady
zawilgocen w Scianach piwnic, ktérych dziatanie doprowadzito do odparzen
oraz zmurszen wewnetrznych tynkow cementowo wapiennych. (patrz foto-01).
W $cianach piwnicznych dokonano czesciowego osuszenia $cian metodg
iniekcji krystalicznej jednak wptyw naptywajacej wilgoci jest na tyle duzy, ze w
Scianie pojawiajg sie wykwity.

Sciany parteru wykonano z cegty ceramicznej petnej o grubosci 38 i 25cm.
Stan techniczny $cian uznano za dos¢ dobry przy czym w Scianie podiuzanej
zauwazono pekniecie na wysokosci pierwszego pietra (patrz foto-02).
Przeprowadzone ogledziny budynku wykazaty wystepowanie w Scianie
podiuznej znacznych ubytkéw w tynkach od strony ogrodowej. Ogdlnie stan
techniczny scian zewnetrznych i wewnetrznych uznac¢ nalezy za dobry.
Przeprowadzone ogledziny nie wykazaty w pozostatych scianach peknieé oraz
zarysowan $wiadczgcych o nieréwnomiernym osiadaniu budynku badz
nieprawidtowej wspotpracy taw z podtozem gruntowym.

Stropy piwnic i parteru wykonane zostaty jako zelbetowe gestozebrowe
typu DZ-3. Na podstawie istniejgcej dokumentacji projektowej przyjeto, ze
stropy te zaprojektowano na zewnetrzne obcigzenie uzytkowe o wartosci 5,0 i
3,5 KN/m?. Przeprowadzone ogledziny stropéw nie wykazaty peknieé ani
zarysowan jak tez jakichkolwiek odksztatcen bedacych wynikiem
nieprawidtowej pracy konstrukciji.

Klatki schodowe w budynku wykonane zostaty jako zelbetowe
monolityczne. Stan klatek schodowych jest dobry bez widocznych zarysowan i
odksztatcen.

Nadproza nad otworami okiennymi zaprojektowane zostaty dla rozpietosci
mniejszej od 2,76m jako prefabrykowane typu ,L”, natomiast w otworach
powyzej tej rozpietosci jako monolityczne zelbetowe. Wewnetrzne podciagi
przenoszace obcigzenia od stropdéw zaprojektowane i wykonane zostaty jako
zelbetowe monolityczne. Ogdlnie stan techniczny nadprozy i podciggdéw uznac
nalezy za dobry. Przeprowadzone ogledziny nie wykazaty zarysowan i
peknie¢ w miejscach oparcia elementow konstrukcji jak tez w srodku ich
rozpietosci.

Daszki, gzymsy i balkony zaprojektowane i wykonane zostaty w budynku
jako monolityczne zelbetowe. Przeprowadzone ogledziny wykazaty
wystepujaca korozje warstw wierzchnich daszkéw oraz widoczne odparzenia
tynkéw na zelbetowych elementach gzymsow. Ogdlnie stan techniczny
zelbetowych elementéw daszkow i gzymsow uznac nalezy za dostateczny.

Stropodach budynku wykonany zostat jako wentylowany na istniejagcym
stropie DZ-3 ostatniej kondygnacji z pokryciem papowym na podtozu z
prefabrykowanych ptytek korytkowych. Stan techniczny stropodachu uznac¢
nalezy za dos¢ dobry. Przeprowadzone ogledziny nie wykazaty zaciekdw na
Scianach i sufitach ostatniej kondygnacji. Obrébki blacharskie stropodachu
oraz odwodnienie potaci dachu uznano za dostateczne z pojawiajacymi sie
ogniskami korozji.

Stolarka okienna drewniana czesciowo wymieniona na nowag z profili PCV.
Okna drewniane sg wypaczone i w duzym stopniu zniszczone. Stolarka
drewniana okien parteru i pietra nie spetnia wymogow dotyczacych
izolacyjnosci cieplne;.
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4.2 Szczegébly elementéw budynku, oraz ich stan techniczny.

4.2.1 W miejscu oznaczonym na rysunku nr-2 jako Foto-1 pokazano miejsce
w piwnicy, w ktérym doszto do znacznej korozji Sciany na wskutek
penetrujgcej wilgoci od zewnetrznej strony budynku. Stan taki wystepuje
prawie we wszystkich pomieszczeniach piwnicznych. Dodatkowo na
fotografii pokazano miejsce, w ktérym wykonana zostata iniekcja
krystaliczna.

4.2.2 W miejscu oznaczonym na rysunku nr-2 jako Foto-2 pokazano w
zblizeniu pekniecie na scianie podtuznej w osi ,B” budynku.

4.2.3 W miejscu oznaczonym na rysunku nr-2 jako Foto-3 pokazano ubytki w
tynkach zewnetrznych cokotéw miedzyokiennych sciany szczytowej w osi
»A” budynku.

4.2.4 W miejscu oznaczonym na rysunku nr-2 jako Foto-4 pokazano pekniecia
struktury tynku w strefie cokotowej $ciany w osi ,A” na styku z tarasem.

4.2.5 W miejscu oznaczonym na rysunku nr-2 jako Foto-5 pokazano
uszkodzone i zawilgocone gzymsy Sciany szczytowej w osi ,A” budynku.

5.0 Analiza.

5.1 Ocena ogodlna stanu technicznego budynku

Ogodlnie stan techniczny konstrukcji budynku jest dobry. Powstate i
opisane powyzej uszkodzenia wybranych czesci konstrukcyjnych budynku nie
stanowig zagrozenia dla catego obiektu jednak w celu dalszej bezpiecznej
eksploatacji budynku powinny zosta¢ podjete prace naprawcze lub
wzmacniajgce. Szczegolnie dotyczy to zarysowanej czesci $ciany opisanej w
punkcie 4.2.2.

Omawiana w punkcie 4.2.1 ingerencja wilgoci w $cianach piwnicznych
zahamowana zostata w duzej czesci poprzez wykonang iniekcje jednak
wskazane by byto wykonanie nowej izolacji pionowej budynku na etapie
projektowanych prac remontowych.

Omodwione w punkcie 4.2.3 ubytki tynkdw sa wynikiem nierzetelnego
wykonawstwa oraz posrednio negatywnego oddziatywania czynnikéw
atmosferycznych.

Pokazane na fotografii nr 04 i opisane w punkcie 4.2.4 pekniecia strefy
cokotowej sg wynikiem dziatania wod opadowych oraz ich niedostatecznego
odprowadzenia z powierzchni tarasu, oraz negatywnego dziatania wody w
okresie zimowym.

Opisane w punkcie 4.2.5 zawilgocenia i odspojenia tynkéw na
gzymsach dachu sg wynikiem negatywnego oddziatywania wéd opadowych
penetrujgcych strukture materiatu poprzez uszkodzone orynnowanie.
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Opisana powyzej sytuacja spowodowaé powinna szybkie dziatanie
majgce na celu doprowadzenie stanu technicznego wybranych elementéw
budynku do uzytkowania zgodnego z wymaganiami, oraz doprowadzi¢ stan
techniczny obiektu do stanu nie powodujgcego zagrozenia jego bezpiecznego
uzytkowania. Dziatania takie mogq zosta¢ podjete niezaleznie bgdz na etapie
prac budowlanych zwigzanych z rozbudowg ztobka.

5.2 Zalecenia prowadzenia prac budowlanych.

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin budynku i analizy stanu
istniejacego zaleca sie wykonanie nastepujgcych robét naprawczych scian
szczytowych oraz ustala sie wskazania projektowe dla rozbudowy budynku.

1.0 Dla rozpatrywanych powyzej uszkodzenh elementéw budynku przyjeto
nastepujacy sposob naprawy.
Zaleca sie dodatkowe wykonanie izolacji pionowej od zewnetrznej strony
budynku z powtok bitumicznych Iub innych systeméw zaproponowanych w
projekcie budowlanym.

Pekniecia oraz wieksze zarysowania w scianach szczytowych nalezy
poddac¢ naprawie poprzez przemurowanie. Zakres i sposéb wykonania prac
remontowych podany zostanie w projekcie budowlanym. Do czasu
rozpoczecia prac budowlanych zaleca sie zatozenie cementowych plomb
kontrolnych w miejscach peknie¢. W celu tym nalezy odpowiednio
przygotowac podtoze usuwajac z zarysowanego pasma muru tynk o
wymiarach 20x30cm oraz doktadnie oczysci¢ podtoze. W miejscu tym nalezy
wykonac¢ plombe z zaprawy cementowej o szerokosci 6-8cm, grubosci 2-3cm
i dtugosci 25-30cm. Obserwacje zatozonych plomb prowadzi¢ nalezy przez
okres 4 miesiecy przy czym z chwilg wystapienia pekniecia odnotowaé
nalezy date w czasie, ktorej pekniecie to nastgpito. Brak peknie¢ oznaczaé
bedzie stabilizacje procesu zarysowania muru i po tym okresie przystapic
bedzie mozna do prac remontowych. Naprawa peknietych scian polegac¢
bedzie na ich przemurowaniu na catej wysokosci wystepowania rysy,
natomiast zarysowania do ich wypetnienia zaprawg cementowa.

Uszkodzone i odparzone tynki nalezy odbic i po oczyszczeniu i
przygotowaniu podtoza wykona¢ nowe w nawigzaniu do istniejgcych.

Uszkodzone obrobki blacharskie, opierzenia oraz orynnowanie nalezy
wymieni¢ z jednoczesng naprawg cokotéw gzymsow.

2.0 Zuwagi na niedostateczng izolacyjnos$¢ termiczng $cian szczytowych
oraz stropodachu zaleca sie wykonanie ocieplenia $cian i stropodachu oraz
wymiany stolarki okiennej i drzwiowej na howg o parametrach spetniajgcych
wymagania dotyczace izolacyjnosci przegréd budowlanych. Prace te
poprzedzone muszg zosta¢ opracowaniem dokumentacji budowlane.

3.0 Przeprowadzona analiza dotyczaca projektowanych prac budowlanych
zwigzanych z rozbudowg budynku wykazata, ze dobudowanie dodatkowe;j
kondygnaciji nad istniejacym pietrem (w przypadku wykonania konstrukcji
murowanej ze stropodachem monolitycznym) niekorzystnie wptynie na
posadowienie budynku. Rozwigzanie takie doprowadzi¢ moze do prac
zwigzanych z podbiciem istniejgcych taw fundamentowych a co za tym idzie
do znacznego powiekszenia kosztow inwestycji.

Zalecane jest przeanalizowanie w przypadku projektowanej nadbudowy
wykonanie lekkiej konstrukcji dgzac do jak najmniejszego docigzenia
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istniejacych taw fundamentowych. Doktadng analize oddziatywania od
dodatkowych obcigzen na tawy fundamentowe okresli¢ bedzie mozna po
wykonaniu doktadnych badan geologicznych oraz po przyjeciu koncepciji co
do przyjetej technologii prac budowlanych.

4.0 Analiza koncepciji rozbudowy obiektu o dodatkowe pawilony wykonane w
sgsiedztwie istniejacego ztobka jest najlepszym rozwigzaniem projektowym
pod wzgledem ekonomiki przedsiewziecia jak réwniez funkcji obiektu. W
przypadku dobudowy obowigzkowe bedzie wykonanie projektowanych taw
fundamentowych w poziomie taw istniejacych z przejsciem do posadowienia
w dalszej czesci obiektu na gtebokos¢ 0,8m ponizej poziomu posadowienia.
Analogicznie jak dla poprzedniego rozwigzania przed podjeciem prac
projektowych zwigzanych z posadowieniem obowigzkowe bedzie wykonanie
badan geologicznych podtoza gruntowego.

6.0 Uwagi koncowe

— Powyzsze zalecenia mogg zosta¢ zrealizowane po wykonaniu dokumentacji
budowlanej i uzyskaniu pozwolenia na budowe.

— Wszelkie prace budowlane powinny by¢ wykonane pod kierunkiem
uprawnionej osoby.

— Wszystkie materiaty uzyte do budowy powinny posiada¢ odpowiednie,
aktualne atesty PZH i ITB dopuszczajace ich zastosowanie oraz certyfikaty
bezpieczehstwa ze znakiem ,B".

— Termin waznosci ekspertyzy technicznej ustala sie na okres jednego roku od
daty opracowania.

Opracowat:
mgr inz. Wojciech Zawisza
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